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INVESTERARRAPPORT 2019

| februari 2017 utvecklade Atrium Ljungberg ett gront ramverk for att emittera grona foretags-
obligationer. Sedan dess har gréna obligationer uppgdende till totalt 5 916 miljoner kronor
emitterats, av vilket 1 416 miljoner kronor under 2019. Arets likvid har anvints till 15 fastighets-
projekt som bidrar till minskade utslapp av vaxthusgaser och en klimatframjande tillvaxt.

Atrium Ljungbergs investerarrapport 2019 beskriver vilka fastighets-
projekt som likvidbelopp frin emitterade grona obligationer under
2019 har anvints till, samt efterlevnaden av det grona ramverket.

BAKGRUND

Om Atrium Ljungberg

Atrium Ljungberg dger, utvecklar och forvaltar fastigheter om totalt
1 176 000 kvadratmeter uthyrbar area med ett fastighetsvirde om
49 miljarder kronor. Vi vill vara en ledande utvecklare av attrakeiva
och hillbara stadsdelar och fastigheter i Stockholm, Géteborg,
Malmé och Uppsala.

Atrium Ljungberg dr aktiva under en byggnads hela livscykel;
som utvecklare av fastigheten, som byggherre och entreprenér samt
som fastighetsforvaltare. Vi dger stora omriden och kan dérfér ha
en overgripande strategi for en stadsdel som bidrar till en 6kad
hallbarhet. Vi stiller krav pé véra leverantérer och samarbetar med
vara hyresgister for att na lingre 4n vi hade gjort var for sig. P4 si
sitt forsoker vi paverka hela virdekedjan i en hallbar rikening.

Fastigheter har en stor miljopaverkan under hela sin livscykel.
Bygg- och fastighetsbranschen stir for en betydande andel av Sveriges
energianvindning och totala utslipp av vixthusgaser. Dirfor ar det
viktigt for Atrium Ljungberg att minska vér egen och vira kunders
miljdpaverkan och effektivisera resursanvindningen gillande energi,
avfall med mera. P4 sd sdtt kan vi minska utsldppen av vixthusgaser
och motverka klimatforindringarna. Vi arbetar ocksa for att bidra

till FN:s globala hillbarhetsmal.

Atrium Ljungbergs hallbarhetsarbete

Atrium Ljungberg utvecklar hallbara stadsdelar och fastigheter for
att skapa virden for hyresgister, kommuner, andra som nyttjar
platserna samt oss sjdlva. Fastigheterna ska utformas med omsorg
om minniska och miljs, vara resurseffektiva och underlitta en

hallbar livsstil.

Miljocertifieringar

Milj6certifieringar av byggnader ir ett viktigt verktyg for att sikerstilla
att vira stadsdelar och fastigheter blir hillbara. De bidrar dven till
att fastigheternas miljoprestanda blir mer jimforbara och enklare
att kommunicera till hyresgister. Certifieringar 4r ocksd en huvud-
komponent i virt ramverk for grona obligationer.

Atrium Ljungberg miljdcertifierar nybyggnationer av kommersiella
lokaler enligt miljoklassningssystemet Breeam, befintliga byggnader
enligt Breeam In-Use och bostider enligt Miljobyggnad. Vara
ambitioner ar hoga; 2021 ska alla véra fastigheter vara milj6certi-
fierade. Per den 31 december 2019 var 50 procent (34) av uthyrbar
yta certifierad.

Minskad energianvdndning

Energianvindningen under en fastighets livscykel 4r en stor orsak
till utslipp av vixthusgaser i vir bransch. Virt mél 4r darfor ace
minska fastigheternas energianvindning per kvadratmeter med

30 procent fran ar 2014 dll ar 2021. I malet inkluderar vi dven
hyresgisternas totala energianvindning. Till och med 2019 har vi
minskat energianvindningen per kvadratmeter med 18 procent
jimfort med baséiret. Men arbetet med energieffektiviseringar i vira
fastigheter fortsitter. All el som vi képer in produceras med hjilp av
fornybar vattenkraft. Vi dger och driver fyra storre solcellsanligg-
ningar. En majoritet av véra fastigheter anviinder fjarrvirme som
virmekailla.

Utsladpp av vaxthusgaser

Koldioxidutslippen hirror till storsta del frin uppvirmning av vara
fastigheter med fjarrvirme och frin bilburna besokare pa vara
handelsplatser. En mycket liten del hirrér frin elanvindning

i fastigheterna samt tjinsteresor. Utsldppen uppgick totalt till 9 kg
COye/kvm under 2019 (8), vilket ar en 6kning jimfort med
foregaende ar. Okningen beror pa forindrad brinslemix hos fjirr-
virmeleverantorer, vilket resulterat i hogre emissioner.

Grona hyresavtal och avfallshantering

Atrium Ljungbergs grona hyresavtal ir ett exempel pi samverkan
mellan fastighetsdgare och hyresgist for att minska miljépaverkan
i fastigheterna inom omréiden som energi, avfall och transporter.
Per 2019-12-31 omfattades 36 (27) procent av den kontrakterade
drshyran av grona hyresavtal. Milet 4r att nd minst 50 procent vid
utgangen av 2021.

Vi har ocksa en vision om "Noll avfall” i fastigheterna. Till ar
2025 ska den totala mingden avfall minska med 40 procent per
kvadratmeter och osorterat avfall minska med 80 procent per
kvadratmeter lokalyta.

Atrium Ljungbergs hallbarhetsarbete omfattar ocksd omridena

Hillbara medarbetare och Affirsetik. Lis mer om virt arbete
i Arsredovisningen 2019 och pa vir webbplats al.se.
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Mal och utfall 2019 gillande miljé- och resursanvindning

Andel certifierade fastigheter

MaL: Ar 2021 ska 100 procent av véra
fastigheter vara certifierade.

Energianvandning

tillen nivd om 188 kWh/kvm

Mal: Mellan ren 2014 och 2021 ska energianvind-
ningen per kvadratmeter minska med 30 procent,
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Utfall 2019: 18 procent (221 kWh/kvm)

Grona hyresavtal

MaL: Ar 2021 ska andelen gréna hyresavtal
uppga till 50 procent av kontrakterad arshyra.
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Vart bidrag

Hallbar stadsutveckling

o Skapar héllbara, sékra, inkluderande och levande stadsmiljéer

* Miljécertifierar fastigheterna

e Skapar resurseffektiva fastigheter och stadsdelar

e Valjer halsosamma byggmaterial

e Installerar laddstolpar for elbilar

e Bidrar till effektiv vattenanvandning, -forsorjning samt
hantering av dagvatten

¢ Motverkar utarmning av den biologiska mangfalden

Miljo- och resursanvandning

o Effektiviserar energianvandningen

e Installerar solceller

® Minskar utslappen av vaxthusgaser

® Anpassar fastigheterna till klimatféréandringarna
o Anvander hallbara byggmaterial

® Minskar spill och sloseri med naturresurser

« Okar andelen gréna hyresavtal

 Bidrar till 6kad atervinning och &teranvandning
® Minskar avfallsmangderna

1) Atrium Ljungberg arbetar dven med omradet Hallbara medarbetare for att bidra till FN:s globala delmal 5.1 och 8.8, samt omradet Affarsetik fér att uppnd delmalet 16.5.

Las mer om vart hallbarhetsarbete p& var webbplats www.al.se och i Arsredovisningen 2019.

ATRIUM LJUNGBERGS GRONA RAMVERK

Atrium Ljungbergs ramverk for grona obligationer ska frimja
overgangen till ligre koldioxidutslipp och klimatfrimjande tillvixt.
Grona obligationer syftar till att sikerstilla for investerare att deras
investeringar bide ger miljomissig och finansiell avkastning.

Ramverket anger vilka kriterier som méste uppfyllas for att ett
projeke ska kvalificeras for finansiering med medel frén foretagets
grona obligationer. Frimst finansieras nybyggnadsprojeke eller
befintliga byggnader med hogt stillda energikrav. Ovriga kategorier
som kan finansieras ir investeringar i energieffektiviseringstgirder,
fornybar energi och rena transporter.

Fér finansiering av ny- och ombyggnadsprojekt krivs for
kommersiella fastigheter att dessa ska vara certifierade enligt Brecam
med ligsta betyg "Very Good” och bostider méste vara certifierade
enligt Miljobyggnad med ligst betyg Silver. De kriterier som ska
vara uppfyllda for finansiering av en befintlig byggnad ir att den ska
vara certifierad enligt Breeam In-Use med ligsta nivd ”Very Good”.

ATRIUM LJUNGBERG GRONA OBLIGATIONER 2019

Ambitionen ir att anvinda storre delen av medlen frin de grona
obligationerna fér att finansiera nya projekt, som definieras som
projeke som har avslutats tidigast inom ett ar fére tidpunkten for
utfirdandet av obligationen.

Projekeen viljs ut av Atrium Ljungbergs Green Bond-kommitté
som bestar av representanter fran Finansavdelningen och
hallbarhetsavdelningen.

Det oberoende klimatforskningscentret CICERO genomférde
en forskningsbaserad utvirdering av Atrium Ljungbergs grona
ramverk under 2017. Atrium Ljungbergs arliga investerarrapporter
granskas ocksd av vara revisorer.

For att lisa Atrium Ljungbergs Grona ramverk, CICEROs
Second Opinion och tidigare investerarrapporter, se www.al.se/om-
oss/investerare/finansiering/grona-obligationer/.



GODKANDA PROJEKT OCH ALLOKERAD VOLYM

Totalt har Atrium Ljungberg 20 211 miljoner kronor i rintebirande
skulder dir gron finansiering star f6r 37 procent av linevolymen.

Vid arsskiftet fanns 5 916 miljoner kronor i grona obligationer och och en klimatfrimjande tillvixt.

Godkanda fastighetsprojekt enligt Atrium Ljungbergs ramverk for grona obligationer 2019-12-31

1 546 miljoner kronor i gréna banklan. Arets likvid har anvins till
15 fastighetsprojekt som bidrar till minskade utslidpp av vixthusgaser

Energiforbrukning ! Berdknad .,
Allokerad Krav klimat- Arlig CO,
Area, m? volym, BBR“ paverkan  reduktion,
Pagende projekt  Fastighet Certifiering LOA/BOA mkr? MWh  kWh/m?  kWh/m?  tonCO, ton €0,
1. Granby Entré Hus 3 Granby 21:5 Miljobyggnad - Silver 5800 198 564 71 100 127 12
2. Sickla Tapetfabriken  Sicklaon 83:22, Nacka BREEAM - Excellent ! 9800 207 608 55 106 22 210
3. Sickla 1898, Curanten Sicklaon 83:22, Nacka BREEAM - Very good L 11700 278 466 32 70 15 222
4. Mobilia Torghuset Bohus 8, Malmo BREEAM - Very good " 13200 315 688 40 94 74 163
40500 998
Slutforda projekt / Befintliga fastigheter
5. NOD Borgarnas 1, Stockholm BREEAM - Very good 25300 681 2941 88 124 82 756
6. Sickla Front | Sickladn 83:32, Nacka BREEAM - Very good 11000 326 720 61 100 4b 225
7. Intrumhuset Sickladn 83:22, Nacka BREEAM - Excellent 7400 144 600 80 108 37 131
8. Mobilia hus C,D,E Bohus 8, Malmé BREEAM - Very good 29 000 1175 4234 122 145 188 1076
9. Granby Entré Hus 1 Granby 21:5 Miljobyggnad - Silver 5800 220 555 75 86 13 -
10. Granby Entré Hus 2 Granby 21:5 Miljobyggnad - Silver 5500 208 488 63 87 97 21
11. Sickla Front Il Sickladn 346:1, Nacka BREEAM - Excellent ! 25300 767 1367 45 80 83 386
12. Norra Granbystaden  Brillinge 8:1, 9:1, Uppsala  BREEAM - Very good 32500 585 2395 b4 92 324 434
13. Solceller Sickladn 83:22, Nacka 7 -550
14. Befintliga fastigheter Lundbyvassen 4:13 BREEAM In-Use - Very good 19 200 400 2401 109 182 93 674
15. Befintliga fastigheter Lundbyvassen 4:7 BREEAM In-Use - Very good 15900 405 1318 72 13 52 323
176 900 4918
Total 217 400 5916

Utestdende grina obligationer 2019-12-31 mkr
Obl 108 SE0009773203 1100
0bl 109 SE0009773211 200
Obl 110 SE0009779457 300
ObL 111 SE0009779465 216
Obl 115 SE0010494757 500
Obl 118 SE0011088756 500
ObL 119 SE0010832774 250
Obl 120 SE0010832923 500
Obl 121 SE0011425875 350
0bl 122 SE0011425883 300
0bl 123 SE0011869767 500
Obl 125 SE0011643311 500
Obl 126 SE0011643303 300
Obl 127 SE0012676435 400

5916
Totalt marknadsvarde godkanda projekt ¢l 8 402
Pantsatta tillgdngar for annan finansiering 0
Allokerad volym for grona obligationer 5916
Tillganglig volym 2486

1) Malcertifiering.

2 Allokerat belopp avser maximalt nerlagd investering fér pagdende/fardigstallda projekt men kan uppga till marknadsvarde fér BREEAM In-Use.

3 Energiforbrukning avser fastighetsenergi exkl hyresgdstens egen el. Arean f6r berdkning av kWh/kvm avser berdknad area A-temp. Energiforbrukningen avser faktisk férbrukning
for fardigstallda projekt dar heldrsuppgifter finns tillgdngliga. Fér solceller avser uppgiften bedémt normaldrsproduktion.

4 Energikrav enligt BBR vid nybyggnadstillfallet, for In-Use certifieringar sa avser uppgifter energiférbrukningen 2015 alternativt forvarvsaret vid forvarvade fastigheter efter 2015.

% Avser skillnaden mellan det arliga utsldppet CO, som projekten skulle ha haft 2019 med utgangspunkt fran BBR-kravet med utslappsfaktor pa 315g CO,/kWh fér el och 158 g CO,/kWh
for fiarrvarme jamfort med faktiskt utslapp 2019 eller framraknat utslapp enligt projektberakning. Utsldppsfaktorer &r berdknade med utgangspunkt fran NPSI Position paper on green bonds
impact reporting, februari 2020

¢ 0m marknadsvérde pa byggnad saknas anvéands nerlagd investering som varde, tex om projektet avser del av storre fastighet.

4 ATRIUM LJUNGBERG GRONA OBLIGATIONER 2019



2. Sickla Tapetfabriken

15. Lundbyv'_a:ssen f.:7 o STOCKHOLM
Lo

'GO'TEBORG

4. Mobilia Torghuset 6. Sickla Front |

MALMO

F..? L]
h - /m

ATRIUM LJUNGBERG GRONA OBLIGATIONER 2019 5



EXEMPEL PA FINANSIERADE PROJEKT

ENERGIBESPARINGSPROJEKT SOM HALVERAR CO, UTSLAPPEN

Energibesparingsprojekt pa Lindholmen i Géteborg.
Lundbyvassen 4:7 och 4:13

AREA: 35 100 kvm

CERTIFIERING: BREEAM IN-USE, VERY GOOD

Tre kontorshus pé det gamla varvsomradet Lindholmen i Géteborg
blir férst i Sverige med en ny typ av energisystem.

En avancerad kylvdrmepump, ett tredje rérstrék och en luftrenings-
anlaggning leder till att utslappen av koldioxid halveras och ger battre
inomhusluft. | fastigheterna ryms dels serverhallar som méaste hallas
kalla ret runt, dels laboratorier som maste ha minst 40 grader varmt.
Darutover finns kontorsmiljoer som maste ha ett stabilt inomhusklimat
oavsett utomhustemperatur.

| ndra samarbete med flera leverantdrer har Atrium Ljungberg
utvecklat ett satt att nyttja den dverskottskyla och varme som bildas
i fastigheterna. Med hjalp av en avancerad kylvarmepump och ett
tredje rorstrak med ljummet vatten, som kompletterar slingorna
med kallt och varmt vatten, tas energin om hand mer effektivt och
inomhusklimatet blir mer stabilt. Genom att ha ett rérstrdk mellan
tre huskroppar utnyttjas skillnaderna optimalt och réren fungerar
ocksd som ackumulatortankar dar den dverskottsenergi som inte
behdvs omgdende lagras for att kunna anvandas senare.

Vinsterna med det nya systemet ar flera. Koldioxidutslappen
halveras nar fastigheterna undviker att anvanda nyproducerad energi.
Dessutom har arbetsmiljon forbattrats for de 5 000 personer som
jobbar i husen.

EXEMPEL PA FINANSIERADE PROJEKT

TAPETFABRIKEN, SICKLA

AREA: 10 500 kvm
CERTIFIERING: BREEAM - EXCELLENT

| Sickla pagar nybyggnationen av ett hotell pa den plats som tidigare

var Tapetfabriken. K&bergs tapettillverkning startade for 6ver 100 &r

sedan sin prisbelonta tapettillverkning har. Hotellet invigs varen 2021
och visionen ar att skapa en spannande byggnad dar gammalt moter
nytt pd ett kreativt satt. Hyresgast &r Nordic Choice Hotels.

EXEMPEL PA HALLBARHETSATGARDER SOM GENOMFORS
Teglet fran den tidigare kontorsbyggnaden &r bevarat och aterbrukas
i den nya byggnaden.

Byggnaden har energieffektiv belysning och hissar, vattenbe-
sparande toaletter, blandare och duschar samt ateranvander
spillvarme fran restaurangkdket.

Byggnaden har energieffektiv varme- och kylférsérjning. Den totala
energiférbrukningen berdknas till 55 kWh/m? jamfért med myndig-
hetskravet p& 106 kWh/m?.

Restaurangkoket kommer att ha naturligt kéldmedia (CO,) for kyl-
forvaringen vilket minskar klimatpaverkan.

Hela taket kommer att utgéras av sedumtak. Detta hojer det ekolo-
giska vardet pa tomten, da det forut enbart bestod av h&rdgjord yta.
Sedumtaket kommer ocksa att ta hand om och fordroja dagvatten.

Stort fokus har lagts p& materialvalen i projektet. Dels véljs material
utan farligt innehall och dessutom gors livscykelanalyser pa
materialen for att minska koldioxidpdverkan. Resultatet i analysen
visar att de klimatreducerande &tgéarderna har bidragit till cirka

28 procent mindre CO,-belastning.

Projektet sorterar allt byggavfall for dtervinning och ateranvindande
och styr bort ifrdn deponi. Malet ar att maximalt 5 procent av avfallet
ska ga till deponi.

__[L.!.mtﬂ: COALECTION Hote, Ta
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REVISORS RAPPORT OVER OVERSIKTLIG
GRANSKNING AV INVESTERARRAPPORT

Till Atrium Ljungberg AB (publ), organisationsnummer 556175-7047

INLEDNING

Vi har fact i uppdrag av styrelsen i Atrium Ljungberg AB (publ)
("Atrium Ljungberg”) att 6versiktligt granska foretagets Investerar-
rapport (“investerarrapporten”) for ar 2019. Omfattningen av var
granskning avser sida 4 i investerarrapporten.

STYRELSENS OCH FORETAGSLEDNINGENS ANSVAR

Det ir styrelsen och foretagsledningen som har ansvaret for att
uppritta investerarrapporten i enlighet med tillimpliga kriterier.
Kriterierna framgér i Atrium Ljungberg Green Bond Framework
("ramverket”) daterad 2017-02-17 (sida 1, sektion 2) som finns
tillginglig pa Atrium Ljungbergs hemsida, som ir tillimpliga for
investerarrapporten, samt av foretagets egna framtagna redovisnings-
och berikningsprinciper. Detta ansvar innefattar dven den interna
kontroll som bedoms nédvindig for att uppritta en investerar-
rapport som inte innehaller visentliga fel, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

REVISORNS ANSVAR
Vart ansvar 4r att uttala en slutsats om investerarrapporten grundad
pa var 6versiktliga granskning.

Vi har utfort var oversiktdliga granskning i enlighet med ISAE 3000
Andra bestyrkandeuppdrag in revisioner och jversiktliga granskningar
av historisk finansiell information. En Sversiktlig granskning bestir
av att gora forfrigningar, i forsta hand till personer som 4r ansvariga
for upprittandet av investerarrapporten, att utfora analytisk granskning
och att vidta andra oversiktliga granskningsatgirder. En 6versiktdlig
granskning har en annan inrikening och en betydligt mindre
omfattning jimfort med den inriktning och omfattning som en
revision enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i 6vrigt har.

Revisionsforetaget tillimpar ISQC 1 (International Standard on
Quality Control) och har dirmed ett allsidigt system f6r kvalitets-
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kontroll vilket innefattar dokumenterade rikdlinjer och rutiner
avseende efterlevnad av yrkesetiska krav, standarder for yrkes-
utovningen och tillimpliga krav i lagar och andra forfattningar.

Vi dr oberoende i férhéllande till Atrium Ljungberg enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

De granskningsatgirder som vidtas vid en 6versiktlig granskning
gor det inte méjligt f6r oss att skaffa oss en sddan sikerhet att vi blir
medvetna om alla viktiga omstindigheter som skulle kunna ha
blivit identifierade om en revision utforts. Den uttalade slutsatsen
grundad pa en dversikelig granskning har dirfor inte den sikerhet
som en uttalad slutsats grundad pé en revision har.

Vir granskning utgdr frin de av styrelsen och foretagsledningen
valda kriterier, som definieras ovan. Vi anser att dessa kriterier 4r
limpliga for upprittande av investerarrapporten.

Vi anser att de bevis som vi skaffat under vir granskning ir
tillrickliga och indamélsenliga i syfte att ge oss grund for vart
uttalande nedan.

UTTALANDE

Grundat pa vir oversiktliga granskning har det inte kommit fram
nagra omstindigheter som ger oss anledning att anse att investerar-
rapporten inte, i allt visentligt, 4r upprittad i enlighet med de ovan
av styrelsen och foretagsledningen angivna kriterierna.

Nacka, 6 april 2020
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Helena Ehrenborg Fredrik Ljungdahl

Auktoriserad revisor Specialistmedlem i FAR



INFORMATION

DEN INFORMATION vi sander ut till marknaden om var verksamhet
ska vara Oppen, tydlig och korrekt, och syfta till att skapa fortroende
for vart foretag och varumarke.

SOM BORSNOTERAT BOLAG lyder Atrium Ljungberg under de regler
som finns i noteringsavtalet med Nasdaq Stockholm. Viktiga
handelser, deldrsrapporter och bokslutskommuniké offentliggors
omedelbart via pressmeddelanden och finns ocks3 tillgangligt pa var
webbplats; www.al.se.

VI INFORMERAR LOPANDE om vart bolag, aktuella handelser och
forandringar i verksamheten genom att regelbundet traffa saval
analytiker, investerare, aktiedgare och finansiarer som kunder och
samarbetspartners.

ARSREDOVISNINGEN och del3rsrapporterna finns tillgangliga pa var
webbplats, och &rsredovisningen distribueras dessutom i tryckt
format per post till aktiedgare som aktivt valt detta. Delarsrapporter
och bokslutskommuniké éversatts till engelska och bada sprak-
versionerna finns tillgdngliga p& webbplatsen vid en och samma
tidpunkt. Arsredovisningen oversatts till engelska en kort tid efter att
den svenska versionen publicerats.

PA WWW.AL.SE finns majlighet att prenumerera pa finansiella
rapporter och pressmeddelanden. Dar ger vi ocksd uppdaterad
information om var verksamhet, véra fastigheter och projekt,
finansiella nyckeltal, aktien och mycket annat. Information gallande
Atrium Ljungbergs ramverk for Gréna obligationer, véra arliga
investerarrapporter, CICEROs Second Opinion och revisorernas
rapporter finns pd al.se. Investerarrapporterna gallande de gréna
obligationerna slépps en gang per ar i mars manad.

RAPPORTTILLFALLEN

Deldrsrapport januari-mars 2020 2020-04-16
Delérsrapport januari-juni 2020 2020-07-07
Delérsrapport januari-september 2020 2020-10-15
Bokslutskommuniké 2020 februari 2021
Arsredovisning 2020 mars 2021
Investerarrapport for grona obligationer 2020 mars 2021

Box 4200, 131 04 Nacka, besok: Smedjegatan 2C
Telefon: 08-615 89 00, info(dal.se
Styrelsens sate: Nacka, org. nr.: 556175-7047

www.al.se

ATRIUM LJUNGBERG

Atrium Ljungberg, april 2020. Foto: Atrium Ljungberg. Arkitektbilder: Kanozi Arkitekter, Sweco and Walk the Room. Produktion: Springtime-Intellecta, Stockholm, ATRIO011.




