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Marknadsposition

Text och diagram: Leimdorfer

ATRIUM LJUNGBERG AR ett av de stérsta noterade fastighetsbolagen i Sverige. Bolaget har
en stark stallning inom handelsfastigheter pa utvalda tillvaxtorter och kontorsfastigheter i
Stockholmsregionen. Atrium Ljungberg utmarker sig dven genom att ha en férhallandevis (dg

finansiell risk.

Atrium Ljungberg - ett av Sveriges BORSVARDE OCH UTHYRBAR AREA "
storsta noterade fastighetsbolag )
Vid utgingen av 2010 var 17 svenska fastighets- mdg, 1,03[;[;3
bolag noterade pa Nasdag OMX Stockholm. De

noterade fastighetsbolagen hade ett samlat bors- L 2800
virde pa cirka 108 mdkr, varav Atrium Ljungberg

representerade drygt 10 procent. Sett till borsvirde L2100
ir Atrium Ljungberg det fjirde storsta svenska

noterade fastighetsbolaget efter Hufvudstaden, L 1400
Castellum och Fabege. Vid arsskiftet dgde Atrium

Ljungberg 48 fastigheter med en uthyrbar area om - 700
cirka 790 000 m?. Fastighetsportfoljen bestar av

framf6rallt handelsfastigheter pé utvalda tillvixt-
orter och kontorsfastigheter i Stockholmsomridet.

M Bérsvarde @ Uthyrbar area

EXPONERING MOT HANDELSFASTIGHETER OCH FASTIGHETER | STOCKHOLM "

Fastighetsbolag med en hig
exponering mot handels-
Jastigheter dterfinns i

den ovre delen i matrisen
och bolag med en hig
exponering mot fastigheter
i Stockholm dterfinns till
higer i diagrammet. Varje

Atrium Ljungberg

Catena .

Exponering mot handelsfastigheter,
% av hyresvarde

Dids Hufvudstaden
bolag representeras av en T - I
cirkel vars storlek dr pro- Brinova
portionell mot fastighets- Fabege
bestindets hyresvirde Dagon Al Sagax  Fast Partner
i . Castellum
9 Wallenstam Heba

Fastigheter
Exponering mot Stockholm, % av hyresvarde

1) Per 2010-12-31. Avser férvaltningsfastigheter. Férdelning per region och anvéndning
enligt Leimdorfers varderingsmodell.
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HYRESVARDE PER REGION "
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HYRESVARDE PER ANVANDNING "
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1) Per 2010-12-31. Avser férvaltningsfastigheter. Fordelning per region och anvandning enligt Leimdérfers véarderingsmodell.

Belaningsstruktur

Atrium Ljungberg har en stark finansiell stillning
och en laneportfolj med forhillandevis begrinsad
risk i jimforelse med andra svenska noterade bolag.
Atrium Ljungberg hade per den 30 september
2010 en rintebdrande laneportfslj pa cirka 8,8
mdkr och en justerad soliditet pa cirka 50 pro-
cent enligt Leimdérfers virderingsmodell. Av de
noterade svenska fastighetsbolagen var det bara
Hufvudstaden som hade en hégre justerad soliditet.
Rintetickningsgraden beriknad enligt Leimdérfers
virderingsmodell ir 3,5 ginger, vilket ir hogre 4n
snittet fér noterade bolag om 2,8 ganger. Atrium
Ljungberg har en genomsnittlig lanerinta f6r sin
laneportfolj pa 3,7 procent, vilket 4r i linje med
sektorn som helhet.

JUSTERAD SOLIDITET OCH RANTETACKNING "

Justerad soliditet, %
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LANERANTA, RANTEBINDNING OCH KAPITALBINDNING "2
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Kapitalbindning

1) Per 2010-09-30
2) Uppgift om kapitalbindning saknas for vissa bolag
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Agare av handelsfastigheter i Sverige

Vid arsskiftet dgde Atrium Ljungberg handelsfas-
tigheter med en uthyrbar area om cirka 348 000
m?. Bland de noterade fastighetsbolagen ir det
endast Catena som ir lika fokuserade pé han-
delsfastigheter. Catena 4r dock betydligt mindre
i storlek samt har en annan hyresgistprofil med
stor exponering mot Bilia. I december 2010 blev
det klart att det noterade fastighetsbolaget Balder
képer 25 av handelsfastigheterna frin Catena med
tillerdde i februari 2011.

Ett flertal utlindska dgare av handelsfastigheter
ir aktiva i Sverige. Storst 4r det fransk-hollindska
képcentrumbolaget Unibail-Rodamco med cirka
382000 m? handelsarea. Képcentrumbolaget Steen
& Strom (gt av franska Klepiérre och hollindska
APG) med 277000 m? ir ett annat exempel.

ICA Fastigheter ir den storsta inhemska dgaren
av handelsfastigheter med 561 000 m? handelsarea.
Arean inkluderar bolagets 50 procent i Ancore, ett
samigt fastighetsbolag som bildades av ICA Fastig-
heter och tjinstepensionsforetaget Alecta i oktober
2010. ICA Fastigheter och dven KF Fastigheter
med 320000 m? handelsarea (inklusive deligda
fastigheter), dger till storsta delen fastigheter som
anvinds internt inom respektive koncern.

Andra bolag med stor handelsarea i Sverige r de
noterade fastighetsbolagen Kungsleden och Castel-
lum samt Vasakronan som igs av Férsta, Andra,
Tredje och Fjirde AP-fonderna och Diligentia som
dgs av Skandia Liv.

UTHYRBAR HANDELSAREA | SVERIGE "
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"' Per 2010-12-31.
* Avser 2010-06-30. ** Avser 2009-12-31. *** Leimdorfers uppskattning

Agare av kontorsfastigheter i Stockholmsregionen
Text och diagram: CB Richard Ellis

Atrium Ljungberg ir en stor 4gare av kontorsfas-
tigheter i Stockholmsregionen med 212 000 m?
uthyrbar kontorsarea. Bolaget 4r en av de storsta pa
delmarknaderna Nirforort soder, Kista och Stock-
holms innerstad, exklusive CBD (Central Business
District). De storsta aktorerna pd kontorsmarkna-
den totalt i Stockholmsregionen ir Vasakronan,
Fabege och AMF Fastigheter.

Inom Stockholm CBD domineras dgandet av
pensionsbolag och stora fastighetsbolag. Storst dr
Vasakronan och AMF Fastigheter. Aven i Stock-
holms innerstad, exklusive CBD, ir Vasakronan
storst med fastigheter pd samtliga malmar. Hir ar
ocksa Fabege en stor fastighetsdgare. Storsta dgare
i Nirforort soder r Vasakronan vars dvervigande
bestand finns i Nacka Strand. Med ett betydande
bestind i Sickla ir dven Atrium Ljungberg en stor
aktor pa denna delmarknad. Andra stora dgare
ar fastighetsbolagen Balder, Fabege och Valad.

I Nirforort norr domineras dgandet av Fabege

som har flera fastigheter i Solna och Sundbyberg.
Fastighetsbolaget Klovern 4r den i sirklass strsta
fastighetsigaren i Kista. Aven Vasakronan, Castel-
lum och Humlegérden ir stora dgare hir foljt av
Atrium Ljungberg vars bestind finns i Arvinge i
Kista. I Stockholms ytterstad karakeiriseras dgandet
av en blandning av sma och stora fastighetsigare,
byggherrar, svenska och utlindska investerare, pen-
sionsfonder samt egenanvindare. De dominerande
dgarna ir GE Real Estate, Valad, Castellum och
Kungsleden.

UTHYRBAR KONTORSAREA | STOCKHOLM 2
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