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ATRIUM LJUNGBERG I KORTHET

Antal fastigheter 51 st
Fastighetsvarde 44 mdkr
Kontrakterad arshyra 2,5 mdkr
Uthyrningsbar yta 1 129 000 kvm
Uthyrningsgrad 95 %

Kontrakterad arshyra per lokaltyp

\ |
4

Kontor 47 %, 1 157 mkr

Handel 26 %, 651 mkr

= Dagligvaror 8 %, 209 mkr

= Restaurang 5 %, 117 mkr

= Kultur/utbildning 4 %, 103 mkr
Halsa/vérd 4 %, 89 mkr

m Bostad 4 %, 88 mkr

= Ovrigt 3 %, 69 mkr

GOTEBORG @
MALMO @

@ UPPSALA
@ STOCKHOLM
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VIKTIGA HANDELSER UNDER
FJARDE KVARTALET

e Forvarv Katarinahuset Slussen och
forsaljning Blastern 6 i Hagastaden
och Roddaren 7 pa Kungsholmen

e Forsaljning av Vastberga Handel
e Nacka Tingsratt inflyttade i Sickla Front II

e Invigning av sédra delen av gallerian
i Granbystaden

* Breddad finansiering
e Lansering av Leveriet
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2018 I KORTHET

e Avsiktsforklaring med Stockholms stad
avseende Slakthusomradet

o Forvarv av Kylfacket 3 i Slakthusomradet
och férsaljning av Radhuset i Uppsala

e Stora uthyrningar som tex Academic Work
och Convendum

e Erhallna markanvisningar i Slussen och
Hagastaden

e Detaljplan fér Nobelberget i Sickla klar,
saljstart BRF

* Flera nya byggprojekt beslutade, bland
annat i Hagastaden och Jarfalla
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2014 2015

Investeringar

mmm FOrvarv

2016 2017 2018

mmm Forsaljningar

— Nettoinvestering

2018 I KORTHET

e Avsiktsforklaring med Stockholms stad
avseende Slakthusomradet

o Forvarv av Kylfacket 3 i Slakthusomradet
och férsaljning av Radhuset i Uppsala

e Stora uthyrningar som tex Academic Work
och Convendum

e Erhdllna markanvisningar i Slussen och
Ostra Hagastaden

e Detaljplan fér Nobelberget i Sickla klar,
saljstart BRF

e Flera nya byggprojekt beslutade, bland
annat i Hagastaden och Jarfalla
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MARKNADSLAGET

« Kontor: Laga vakanser haller uppe efterfragan

e Handeln: Detaljhandelns férsaljning 6kade med
2,5 % under 2018, det 22:a tillvéxtaret i rad

e Bostader: Marknaden for nyproduktion fortsatt
avvaktande
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LAGA VAKANSER DRIVER UPP HYRESNIVAERNA

Kontrakterad arshyra per lokaltyp, kr/kvm
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DETALJHANDELN VAXTE 2,5% UNDER 2018

Detaljhandelns utveckling och prognos
1991-2019 (l6pande priser)
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BOSTADSPRISER / MARKNAD

Bostadsréattspriser i utvalda omraden,

fasta priser (kr per kvm)

Nyproducerade bostader till salu (antal)

Koétid i antal ar i nyproduktion
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Kalla: Bostadsférmedlingen Stockholm
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MARKANVISNING I HAGASTADEN







STOR PROJEKTPORTFOLJ

Aterstdende investeringar (mkr)

Beslutade projekt 3 800
Méjliga projekt (ca) 17 000
Totalt (ca) 21 000

*Exklusive projekt i Slakthusomradet
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NYCKELTAL 2018 JAN-DEC

e Hyresintdkterna i jamférbart bestand dkade 2,9%
e Driftoverskottet oférandrat

e Investeringar i egna fastigheter uppgick till
1 758 mkr

e Belaningsgrad om 41,9 %
e Rantetackningsgrad om 5,0 ggr
e Foreslagen utdelning 4,85 kr per aktie

-
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RESULTATRAKNING I SAMMANDRAG

2018 2017
Belopp i mkr Jan-Dec Jan-Dec A%
Hyresintakter 2412 2 389 +1,0%
Fastighetsforvaltning -764 -742 +2,9%
Driftnetto 1 648 1647 +0,1%
Central administration (fastighetsférvaltning) -73 -48
Projekt- och entreprenadverksamhet -59 -47
Rantenetto -302 -372
Resultatforevardeforandringar 1214 1180 +2,9%
Vardeférandringar i fastigheter, orealiserade 2 516 1817
Vardeférandringar i fastigheter, realiserade 121 -4
Vardeférandringar i derivat, realiserade -69 116
Resultat fore skatt 3781 3110
Skatt -329 -551
Periodens resultat 3453 2 559
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HYRESINTAKTER

e EPRA vakansgrad 5 %

e Nettouthyrningen uppgick
till 144 mkr

Utveckling hyresintakter (mkr)

2018 2017
1/1-31/12 1/1-31/12 A %
Jamfdrbart bestand 2 025 1 969 +2,9
Engangserséattningar 5 53
Projektfastigheter 140 90
Férvarvade fastigheter 116 67
Salda fastigheter 126 211
Hyresintakter 2412 2 389 +1
Utveckling fastighetskostnader (mkr)
2018 2017
1/1-31/12 1/1-31/12 A %
Jamférbart bestand -631 -613 +2,8
Projektfastigheter -56 -42
Férvarvade fastigheter -45 -24
Salda fastigheter -33 -62
Hyresintakter -768 -742 +2,9
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HYRESINTAKTER OCH OVERSKOTTSGRAD

Utveckling hyresintakter i jamférbart bestand Driftéverskott och déverskottsgrad
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INVESTERINGAR OM 1 758 MKR I EGET BESTAND
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TILLGANGAR I SAMMANDRAG

(mkr) 2018 2017

31/12 31/12
Forvaltningsfastigheter 43 310 39 991
Goodwill 225 240
Ovriga anldggningstillgdngar 45 45
Summa anléggningstillgangar 43 579 40 276
Exploateringsfastigheter 891 870
Omsaéttningstillgdngar 323 1272
Likvida medel 335 344
Summa omsattningstillgdngar 1 549 2 487
Summa tillgdngar 45 128 42 763

KVARTALSRAPPORT Q4 2018 ATRIUM LJUNGBERG



FORANDRING I
FASTIGHETSVARDE

Orealiserade vardeférandringar fastigheter, mkr

2018 2017
Férandrade avkastningskrav 487 947
Foérandrade driftnetton m.m. 2 029 865
Byggratter = 5
Summa 2516 1817

e Orealiserade vardedkningar om 2 516 mkr

e Okningen drivs framst av 6kade driftnetton (80%)
och lagre avkastningskrav
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LAG FINANSIELL RISK OCH STARKA NYCKELTAL

e Rantebarande skulder om 18,5 mdkr 6 6
e Belaningsgrad om 41,9 % . .
 Genomsnittlig rénta 1,6 % %

e Genomsnittlig réntebindningstid 4,1 ar L . )
¢ Genomsnittlig kapitalbindningstid 4,6 ar 3 PN : 3

e Lan hos fem nordiska banker, kapitalmarknaden e .

och genom direktfinansiering > fveenn, S ’
e Emitterade certifikat técks av l&neldften 1 1
e Kreditrating Baa2 av Moody'’s o .

2013 2014 2015 2016 2017 2018

------ Snittrénta (%) Kapitalbindning (8r) Rantebindning (&r)
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OKANDE ANDEL KAPITALMARKNADSFINANSIERING

Utveckling finansieringskallor 2013-2018, mdkr Rantebarande skulder
20
18 = Bankldn 44 %, 8 078 mkr
16 = Direktlan 6 %, 1 029 mkr
14 I I = Gron obligation 24 %, 4 500 mkr
2 : 1 ]
S o
10 RN II.I IIIIIIII = Obligation 17 %, 3 114 mkr
8 N Féretagscertifikat 10 %, 1 785 mkr
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2
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m Banklan mDirektlan = Gréna obligationer mObligationer = Féretagscertifikat
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KAPITALMARKNADEN 2018

« Okade marginaler pa svenska
obligationsmarknaden

e Mindre skillnad i prissattning pa SEK/EURO/NOK
e Mindre efterfragan pa certmarknaden Q4 2018
« Okat fokus pa publik rating

» Stdrre efterfragan pa grén finansiering
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PROGNOS 2019

Resultat fore vardeforandringar

1 200 mkr

(1 214 mkr)

Investering

2 000 mkr

(1 758 mkr)
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NYA FINANSIELLA MAL

o Driftnettotillvaxt ersatts av avkastning pa

eget kapital. Mal 10 % per ar dver tid. 2 mdr kronor.

« Soliditet erséatts av beldningsgrad.

Mal max 45 %.

Avkastning eget kapital (%)
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o Investeringsmalet hojs fran 1 mdr kronor per ar till

« Malen fér projektvinst, réntetéckningsgrad, utdelning
och ansvarsfullt foretagande behalls oféréndrade.

Beldningsgrad (%)
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STOR PROJEKTPORTFOLJ

Aterstdende investeringar (mkr)

Beslutade projekt 3 800
Méjliga projekt (ca) 17 000
Totalt (ca) 21 000

*Exklusive projekt i Slakthusomradet
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FASTIGHETER VID KOMMANDE T-BANESTATIONER

@ féf B0 101 Planerad utbyggnad
4 & Planerad utbyggnad
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T Trafikering pa befintliga
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O\\\ O Planerad uthyggnad depa
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® Tallkrogen + Bagarmossen
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FASTIGHETER VID KOMMANDE T-BANESTATIONER

HASSELBY STRAND

&
NORSBORG

Kalla: Forum Fastighetsekonomi

ARENASTADEN o

B (XX MORBY CENTRUM
7] 14

& Danderyds sjukhus [
&7 )
s ROPSTEN
I. }o g Tekniska hagskolan ()
&
&
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* Sandshorg
* Skogskyrkogarden * Kirrtorp
« Tallkrogen
» Gubbingen
® Hikaringen

* Farsta

FARSTA STRAND

Planerad utbyggnad
Planerad utbyggnad
Trafikering pé befintliga
spér mot Farsta strand
eller Skarpnack
Planerad utbyggnad depd
2 800 - 4 000 kr/kvm
2 500 - 3 200 kr/kvm
NACKA 1 500 - 2 500 kr/kvm
CENTRUM

KVARTALSRAPPORT Q4 2018 ATRIUM LJUNGBERG



SICKLA

Stockholm city, 5 km S e Sickla station A
(Slussen, 3 km) — ’{.j’ ol B
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SIC KLA FRQ i . PROJEKT

Area 25 300 kvm

Investering 810 mkr

Hyresvarde exkl. tillagg 66 mkr

Fardigstallt 2018 : s | L\ W ;
Domstolsverket betydande hyresgast ; | . -« - k :r.z
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SICKLA 18¢

BESLUTADE
PROJEKT
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Area 11 700 kvm

Investering 530 mkr
Fardigstalls 2020
En vard- och héalsodestination




BESLUTADE
 TAPETFABRIKEN

PROJEKT

o

Area 9 800 kvm

Investering 390 mkr

Fardigstalls 2020

Nordic Choise Hotels som hyresgast
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PROJEKT
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Area 4 100 kvm (inkl. garage)
Investering 60 mkr
Fardigstalls 2020

Garage och lokaler under det forsta
bostadskvarteret
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BESLUTADE
PROJEKT

Area 2 000 kvm
Investering 50 mkr

Hyresvarde exkl tillagg 4 mkr
Fardigstalls 2019
Kontor, café, restaurang och kultur
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BESLUTADE

LIFE CITY PROJEKT
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Area 27 500 kvm
Total investering 1 870 mkr
Hyresvarde exkl. tillagg 107 mkr
Fardigstalls 2021

Academic Work tecknat avtal om
17 000 kvm
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For larande, kultur, idrott
och naringsliv
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_ .
- GRANBYSTA

Area 9 800 kvm

Investering 360 mkr
Hyresvarde exkl. tillagg 31 mkr
Fardigstallt 2018

Stor invigning 22 november




GRANBYSTADEN ENTRE, HUS 1, 2 OCH 3 e

PROJEKT

Area 17 200 kvm, 200 lagenheter
Investering 710 mkr
Fardigstalls 2019

Lagenheter, kontor, handel och
restauranger
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Area 13 500 kvm

Investering 540 mkr
Hyresvarde exkl. tillagg 37 mkr
Fardigstalls 2020

Lagenheter, biograf, handel och
kulturhus for bar

=t B

M

s;t'a-dium

TFACOBAR''

BESLUTADE
PROJEKT




AVSIKTSFORKLARING SLA

= - ¥ Yo

L0 s 3o

Area 200 000 kvm
Investering 8 mdkr
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Area 200 000 kvm
Investering 8 mdkr



AVSIKTSFORKLARING SLAKTHUSOMRADET

Investering

Fordelning av lokaltyp

Total utveckling portfolj Kvm BTA (mkr)
Kontor 77 000

Bostader 44 000

Handel (BV) 28 000

Kultur 11 000

Utbildning 7 000

Totalt 167 000 7 000
Initial képeskilling 1 000 mkr
Investeringar projekt 6 000 mkr
Option Palmfelt Center 1 000 mkr
Totalt investeringar 8 000 mkr

“ Kontor 46 %
Bostader 26 %
Handel (BV) 17 %
Kultur 7 %
Utbildning 4 %
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TIDPLAN

Avtal mellan

Stockholm Stad och Prel byggstart Tidigast inflyttning Prel byggstart

Atrium Ljungberg Etapp 1 Etapp 1 Etapp 2b
Start utveckling
delar av befintlig
+ Etapp 2a
Livsmedelsaktérer + Planerad trafikstart
Tidiga aktiviteter omlokaliserade Etapp 3 for nya tunnelbanan
® ® ® o o ® ® ®
2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027

Hela Slakthus-

Prel byggstart omraddet berdknas

Etapp 4 vara utvecklat
Prel byggstart
Etapp 5a
+
Etapp 5b
o o
2028 2029 2030
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Forvarv av befintlig bebyggelse
och erhéalina markanvisningar

Option Stockholm Sandhagen 10
= =

= e ey
o

(==

Option markanvisning

Option Markanvisning 1

Option Markanvisning 2

B il

Option tidig markreservation
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Fastsam BRF PRIVAT KLOVERN

Mindre fastighatsagane i samerkan

Skolfastipheter | Seackhalm AB

HUMLEGARDEN
ity | Labvs Bassvemres [

PRIVAT
SVENSKA
@ STUDENTHUS

BRF

I SVENSKAHUS

Stockholms
stad

()

Skolfastigheter | Stockholm AB

K AKE SUNDVALL
Bygat av amianks

E Stockholm
Parkering

FRTMUL S @ CASTELLUM oKQ8 S
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FASTIGHETER VID KOMMANDE T-BANESTATIONER

yéf IRIN1  Planerad uthyggnad
w& "_y @ Planerad utbyggnad

AV Trafikering pé befintliga
o spar mot Farsta strand

eller Skarpnack
o Planerad utbyggnad depd
ARENASTADEN

B (XX MORBY CENTRUM
7] 14

f& Danderyds sjukhus [
ROPSTEN

o
&

&
&
<

e

Tekniska hagskolan ()

2 800 - 4 000 kr/kvm

HASSELBY STRAND

2 500 - 3 200 kr/kvm

NACKA 1 500 - 2 500 kr/kvm

CENTRUM

6&@-

%,

* Sandshorg
* Skogskyrkogarden » Kirrtorp

) « Tallkrogen » Bagarmossen
NORSBORG * Gubbingen XX
T
® Hikaringen 1?
SKARPNACK

* Farsta

Kalla: Forum Fastighetsekonomi KVARTALSRAPPORT Q4 2018 ATRIUM LJUNGBERG
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VISION SLAKTHUSOMRADET
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CHELSEA MARKET

e En av de starkaste besdksdestinationerna i NYC
e Jamestown forvarvade huvuddelen 2003

e Matmarknad och féretag inom tech och kreativa
naringar

e 500 000 besdkare per manad
* Google férvarvade Chelsea market 2018
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WHAT'S ON  EAT. DRINK. SHOP EXPLORE KING'S CROSS NEW HOMES OFFICE SPACE RETAIL SPACE ABO

THIS WEEK

Valentines Ganopy Market, Lét’s Play festival, Wild
Winter Wellness and Corita Kentat House of

Hlustration

"

VALENTINES CANOPY MARKET

Jil
RESTAURANTS. BARS, CA

I.‘-'-"

= ._ 1 _." | | [
i ﬂ_:g
Pt g o

CHAPEL DOWN GIN WORKS

WILD WINTER WELLNESS

[ELD), VARLATION F SUPERMEX

KING’'S CROSS

e Stark besdksdestination
e Kultur, mat och event

¢ Platsens atmosfar och innehall
har attraherat hogprofilerade
bolag inom tech och kreativa
naringar



GEMENSAMMA DRAG

: e Innerstadslage
W e,  Ikoniska industrihistoriska byggnader
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Presentatör
Presentationsanteckningar
När vi nu utvecklar Slakthusområdet så inspireras vi de tydliga resultaten i dessa exempel. 
Vi ska skapa en ny urban stadsdel i Stockholms meatpacking district
Platsen är redan idag ett kommunikationsnav för kollektivtrafik, cykel och bil och med den nya dragningen av tunnelbanan når man Slakthusområdet på endast 7 min från Kungsträdgården.
Invid arenorna – ytterligare ett plus är möjlighet att kapitalisera på besöksflöden från de stora arenorna
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IKONISKA BYGGNADER







EN MATDESTINATION

e Bryggeri, rosteri och mathantverk
Matmarknad och saluhall
Streetfood

e Fine dining







EKOSYSTEM FOR FRAMTIDENS
NARINGSLIV

Startupkluster

Coworking-galleria

Storforetag - tech & utvecklingsintensiva bolag

Larandekvarter — quapruple helix

Motor for séderort och hela stockholmsregionen
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e Hotell & mdten
e Bostadsratter med communitytjanster
e Hyresratter & Coliving
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INNOVATION, TECH, KREATIVITET OCH TILLVAXT

En av tio Stockholmare jobbar i tech-sektorn

Av JONAS LELJONHUFVUD | mandag 21 mars 2016 Kl. 06:30 | i jonaslejornutvud@dise | W @.

Eurapean
Cormmission

2017 REGIONAL INNOVATION SCOREBOARD

® @ & lnnovation Leaders
® @ Strong Innovators
Maderate Innovators

@ @ & Modest Innovatars
LR

Bloomberg 2017 Innovation Index

Tokglada tech-personer. Nathalie Nylén, Sebastian Fuchs och Jessica Stark pa Sup46,
2017 2016  YoY Total R&D Manufacturing High-tech Tertiary Researcher Patent
rank rank change Economy score intensity value-added Productivity density efficiency concentration activity

Ndrmare en av tio Stockholmare jobbar idag inom den glidheta tech-

1 1 0 S. Korea 89.00 ] 1l 32 4 2 4 1 . s
> o) T Sieiar B398 & - S5 = 38 = . sektorn. Suget pd kompetent personal driver upp lnerna och skapar
3 2 1 Germany 8392 9 3 16 5 12 16 9 flaskhalsar inom vissa sektorer.
4 5 + Switzerland 83.64 8 6 2 11 16 14 4
5 7 +2 Finland 83.26 4 13 20 15 S 3 5
6 6 0 Singapore 83.22 14 5 12 17 1 6 12 o FACEBOOK Stockholm har de senaste aren utvecklats till en av varldens viktigaste
7 4 3 Japan 82.64 3 9 28 8 27 9 3 Kluster for it- och telekom. Men internationella succébolag som Spotify,
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° 8 " us. 81.44 10 20 10 1 24 20 2 och systemutvecklare” idag ar det enskilt vanligaste yrket i Stockholms
kommun, enligt SCB.
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11 10 1 France 80.99 12 34 18 2 10 18 10 Narmare 22.000 personer jobbade inom detta yrke i Stockholms kommun
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TALANGSTADEN

« Locka och behalla talang
e Vad platsen erbjuder utanfor arbetet vager tungt

e Stadskvaliteterna lockar talang och i férlangningen
ocksa féretagen

e Foretagen profilerar sig genom sitt val av
etablering
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“Kings Cross is fast emerging as a creative hub
for London. It’s going to be an energising place
to work and feels like a natural home for
Universal Music with many opportunities for
collaboration and inspiration literally on our
doorstep.”

(David Joseph, Chairman and CEO of Universal
Music UK)















image10.jpg







image1.png

ATRIUM LIUNGBERG













	KVARTALSRAPPORT Q4 2018
	ATRIUM LJUNGBERG I KORTHET
	VIKTIGA HÄNDELSER UNDER FJÄRDE KVARTALET
	2018 i KORTHET
	2018 i KORTHET
	MARKNADSLÄGET 
	LÅGA VAKANSER DRIVER UPP HYRESNIVÅERNA
	DETALJHANDELN VÄXTE 2,5% UNDER 2018
	BOSTADSPRISER / MARKNAD
	FÖRVÄRV VID SLUSSEN�
	AVYTTRING AV �VÄSTBERGA handel
	MARKANVISNING I HAGASTADEN�
	MARKANVISNING VID SLUSSEN�
	STOR PROJEKTPORTFÖLJ
	NYCKELTAL 2018 JAN-DEC
	RESULTATRÄKNING I SAMMANDRAG 
	HYRESINTÄKTER
	HYRESINTÄKTER OCH ÖVERSKOTTSGRAD
	INVESTERINGAR OM 1 758 MKR I EGET BESTÅND
	tillgångar I SAMMANDRAG
	FÖRÄNDRING I FASTIGHETSVÄRDE
	LÅG FINANSIELL RISK OCH STARKA NYCKELTAL
	ÖKANDE ANDEL KAPITALMARKNADSFINANSIERING
	KAPITALMARKNADEN 2018
	PROGNOS 2019
	NYA FINANSIELLA MÅL
	STOR PROJEKTPORTFÖLJ
	FASTIGHETER VID KOMMANDE T-BANESTATIONER�
	Bildnummer 29
	FASTIGHETER VID KOMMANDE T-BANESTATIONER�
	SICKLA� 
	SICKLA FRONT II�
	SICKLA 1898�
	TAPETFABRIKEN�
	NOBELBERGET�
	FORMALINFABRIKEN�
	Life City�
	BAS BARKARBY�
	GRÄNBYSTADEN SÖDRA Entrén�
	Gränbystaden Entré, hus 1, 2 och 3�
	MOBILIA MALMÖ�
	AVSIKTSFÖRKLARING SLAKTHUSOMRÅDET�
	BOKSLUTSKOMMUNIKÉ Q4 2018
	Slakthusområdet 
	avtal SLAKTHUSOMRÅDET�
	Avsiktsförklaring slakthusområdet
	Tidplan
	FÖRVÄRV AV förvaltnings-fastigheter JUNI �
	Bildnummer 49
	Bildnummer 50
	FASTIGHETER VID KOMMANDE T-BANESTATIONER�
	ÖVERSIKT SLAKTHUSOMRÅDET
	VISION SLAKTHUSOMRÅDET�
	Bildnummer 54
	Chelsea market
	Bildnummer 56
	�������Gemensamma drag
	�������Gemensamma drag
	Bildnummer 59
	IKONISKA BYGGNADER�
	Visionen�
	EN Matdestination
	Bildnummer 63
	EKOSYSTEM FÖR FRAMTIDENS NÄRINGSLIV
	EKOSYSTEM FÖR FRAMTIDENS NÄRINGSLIV
	BO OCH LEVa
	Bildnummer 67
	Innovationssamhället – kreativitet – tillväxt 
	�Innovation, tech, kreativitet och tillväxt
	TALANGSTADEN
	Bildnummer 71
	Bildnummer 72
	Bildnummer 73

