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Atrium Ljungbergs investerarrapporter beskriver
vilka fastighetsprojekt som likvidbelopp fran
emitterade grona obligationer och hallbarhets-
lankade obligationer har anvants till, samt efter-
levnaden av ramverken.

Atrium Ljungberg ager, utvecklar och forvaltar fastigheter

om totalt 956 000 kvadratmeter uthyrbar area med ett fast-
ighetsvarde om 60 miljarder kronor. Vi vill vara en ledande
utvecklare av attraktiva och héallbara stadsdelar och fastigheter
i Stockholm, Goteborg, Malmé och Uppsala. Atrium Ljung-
berg ar aktiva under en byggnads hela livscykel; som utvecklare
av fastigheten, som byggherre och entreprendr samt som
fastighetsforvaltare. Vi ager stora omraden och kan darfor

ha en overgripande strategi for en stadsdel som verkligen
bidrar till en okad hallbarhet. Vi staller krav pa vara leverantorer
och samarbetar med vara hyresgaster for att na langre an

vi hade gjort var for sig. P4 sa satt forsoker vi paverka hela
vardekedjan i en hallbar riktning. Fastigheter har en stor
miljopaverkan under hela sin livscykel. Bygg- och fastighets-
branschen star for en betydande andel av Sveriges energi-
anvandning och totala utslapp av vaxthusgaser. Darfor ar det
viktigt for Atrium Ljungberg att minska var egen och vara
kunders miljopaverkan och effektivisera resursanvandningen
gallande energi, avfall med mera. Pa sa satt kan vi minska
utslappen av vaxthusgaser och motverka klimatférandringarna.
Vi arbetar ocksa for att bidra till FN:s globala hallbarhetsmal.
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Vi utvecklar hallbara stader och fastigheter
dar manniskor ska leva och arbeta i manga
ar framover. Stader som klarar urbanisering,
klimatférandringar och samhallsomvandling.
Vi tar langsiktigt ansvar nar vi bygger,
utvecklar och forvaltar. Atrium Ljungbergs
fokus ar alltid att verka med omsorg om
manniskor och miljo.

Hallbarhetsarbetet ar integrerat i var affars-
modell och en viktig del i arbetet mot att

na visionen. Genom att arbeta proaktivt med
hallbarhetsfragorna kan vi pa ett strukturerat
satt hantera risker men ocksa identifiera

nya affarsmajligheter. Vi har idag en hallbar-
hetsstrategi med tillhdrande hallbarhetsmal
fram till 2030. Malen beslutades av styrelsen
i december 2021 och borjade géalla fran och
med 2022. Detta har gjorts utifrdn en omfat-
tande intressentdialog och en vasentlighets-
analys. Kopplat till dessa finns mal och stra-
tegier, samt styrande funktioner som policys
och riktlinjer.

Mal 2030

- Atrium Ljungberg ska vara klimatneutrala
2030, och halvera klimatpaverkan i bygg-
projekt till 2025.

- Atrium Ljungbergs platser ska na over 90 %
i det sociala indexet ”Var stad” ar 2030

- 100 % betydande inkOp ar utvarderade 2025
utifran var uppforandekod for leverantorer.

- Arligen genomfdra minst tva utvecklings-
program for leverantorer

- Hallbara medarbetare, 5,5 (av 7) i uppfolj-
ningssystemet Human Financial Wellness.
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Atrium Ljungberg

Atrium Ljungberg ska uppna klimatneutralitet
2030, och halvera utslappen i byggprojekt

till 2025. Klimatneutral betyder att vi ska strava
efter att ha netto-noll utslapp av vaxthusgaser.
Alla aktiviteter har idag en klimatpaverkan,
darfor handlar arbetet i forsta hand om att
reducera vara utslapp sa langt som majligt
med ambitionen att n& noll.

Vi ar inget vanligt fastighetsbolag. Givetvis

ar husen grunden i var verksamhet, men

i sjalva verket ar vi mer intresserade av mann-
iskorna som vistas dar. Vi utvecklar stadsdelar
som skapar varde for kommuner, hyresgaster
och alla som bor och verkar i vara omraden.
Genom att skapa en variation av innehall kan
vi skapa ett stadsliv dar alla manniskor trivs,
kanner trygghet och inspireras - platser dar
man valjer att vara, nu och i framtiden. Under
manga ar har vi arbetat utifran atta principer
for att utveckla vara omraden i hallbar riktning.
Dessa aterfinns numera i vart mal for socialt
hallbara platser, indexet var stad.

Affarsetik ar ett vasentligt omrade for Atrium
Ljungberg att fokusera pa, dar det fortsatta
arbetet ar uppdelat i tvd mal, leverantorsked-
jor och antikorruption. Tva viktiga omraden
da det finns vasentliga hallbarhetsrisker att
hantera inom var bransch. Atrium Ljungberg
ska vara en langsiktig och paélitlig partner i alla
relationer. Vi arbetar proaktivt bade internt
och med vara leverantorer for att motverka
de risker for mutor, korruption och brott mot
manskliga rattigheter som finns i branschen.
100 % av var inkopsvolym fran betydande
leverantdrer ska vara utvarderad 2025.
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Upplaning

Grona bankléan
Grdna obligationer
Grona obligationer
Hallbarhetslankade
Hallbarhetsldnkade

Totalt

Atrium Ljungberg

(2017 ars ramverk)
(2022 ars ramverk)
banklan

obligationer

25

Vara medarbetares kompetens och
valmaende ar viktigt for att vi ska vara
ett langsiktigt, hallbart och framgangs-
rikt foretag. Vi vill vara en utvecklande
organisation dar larande, engagemang,
halsa och sakerhet star i fokus. Fran
och med 2022 har vi valt en ny medar-
betarundersékning som fokuserar mer
pa den hallbara medarbetaren - Human
Financial Wellness. | januari 2023 satte
vi ett indexmal for hela organisationen
pa 5,5, dar max ar 7.

Per arsskiftet hade Atrium Ljungberg
rantebarande skulder om 25 389 Mkr
varav 71 % pa nagot satt var kopplat
till ett gront eller hallbarhetslankat for-
mat enligt tabellen nedan.

Mkr Andel av skuld
4 372 17 %
7 498 30 %
2 000 8 %
3 178 13 %
1 000 4 %
18 047 71 %

Utover ovanstaende skuld ar en stor del
av koncernens outnyttjade kreditfaciliteter
i hallbarhetslankat format. Det medfor

att 1dn som dras fran dessa faciliteter blir
hallbarhetslankad skuld.
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Grdna obligationer

Atrium Ljungberg har emitterat grona obligationer sedan
2017. | samband med att bolaget antog nya hallbarhetmal
for perioden 2022-2030 slapptes ett nytt ramverk for grona
obligationer dar vi hojt ambitionsnivan ordentligt. Grona
obligationer som emitteras frdn och med 2022 utvarderas
under det nya ramverket medan obligationer som var ute-
stdende da det nya ramverket lanserades fortsatter att ut-
varderas under det tidigare ramverket.

Den totala upplaningen med gréna obligationer vid ut-
gangen av 2022 var 9 501 Mkr. Under 2022 emitterades
2 000 Mkr och 1 311 Mkr har forfallit och aterbetalats.

Upplanade medel har anvants till 14 specifika fastighets-
projekt och dartill en mangd mindre projekt inom de

flesta av kategorier som redogoérs for i det grona ramverket
och som bidrar till minskade utslapp av vaxthusgaser och
en klimatframjande tillvaxt.
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Atrium Ljungbergs ramverk for grona obliga-
tioner ska framja overgangen till lagre kol-
dioxidutslapp och klimatframjande tillvaxt.
Grona obligationer syftar till att sakerstalla
for investerare att deras investeringar bade
ger miljomassig och finansiell avkastning.
Ramverket anger vilka kriterier som maste
uppfyllas for att ett projekt ska kvalificeras
for finansiering med medel fran foretagets
grona obligationer. Framst finansieras ny-
byggnadsprojekt eller befintliga byggnader
med hogt stillda energikrav. Ovriga kate-
gorier som kan finansieras ar exempelvis
investeringar i energieffektiviseringsatgarder,
fornybar energi och rena transporter. For
finansiering av nybyggnadsprojekt kravs

for kommersiella fastigheter att dessa ska
vara certifierade enligt Breeam med lagsta
betyg “Excellent” eller motsvarande betyg

Gréna obligationer

Q7

enligt annan certifieringsstandard. Utover

det ska energiforbrukningen vara minst 20 %
under BBR. De kriterier som ska vara uppfyll-
da for finansiering av en befintlig byggnad ar
att den ska vara certifierad enligt Breeam eller
Breeam In-Use med lagsta niva “Very Good”.
Utover det maste byggnaden maota krav pa
energiforbrukning baserat pa byggnadsar.

Ambitionen ar att anvanda storre delen av
medlen frdn de grona obligationerna for att
finansiera nya projekt eller nyligen avslutade
projekt. Projekten valjs ut av Atrium Ljungbergs
Green Bond-kommitté som bestar av cfo, hall-
barhetschef och finansansvarig. Cicero genom-
forde oberoende utvardering av ramverket
infor att det lanserades med det 6vergripande
betyget “Medium green”. De arliga investerar-
rapporterna granskas ocksa av vara revisorer.
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Under 2022 har obligationer om 2 000 mkr emitterats och
O mkr forfallit under detta ramverk. Forsta forfallen under
detta ramverk sker 2025. Allokerad volym har skett genom
Atrium Ljungbergs Green bond comittee, i enlighet med
kriterierna i ramveket. Redovisat finns de KPI som ska uppfyl-
las enligt Green Bond Framework February 2022. Ramverket
finns att lasa pa al.se.
Grona byggnader
Andel
Allokerad Krav Klimat- Arlig CO2 Gréna
volym Area m2 Energiforbrukning 2 BBR? paverkan reduktion* hyresvtal
Arliga
kvm LOA kWh/m2 besparingar Procentuell % (av
Byggnad Fastighet mkr /BOA Certifiering /year MWh ar kWh/m2 forbattring g/kvm ton CO2 arshyra)
Life city Molekylen 1 999 29 900 Excellent® 45,2 538 70 35% 870 353 97,2
Sickla Sickladon o A .
Stationshus 83:42 490 16 900 Excellent® 46,9 350 70 33% 417 355 Ej tillampligt
Tapetfabriken Si;:lélzaén 480 10 500 Excellent 86,0 190 108 20% 3143 56 100
Totalt 1969
Fornyelsebar energi
Andel

av fastighetens
forbrukning (kWh)

Energianvandning ®

Arlig CO2 reduktion &

Byggnad Fastighet Typ av projekt % kWh/ar ton CO2
Pv palatset, " . . o

Mineralvattenfabriken Blastern 11-13 Geoanlaggning 85% 3615 74
Proppen Proppen 6 Solceller 29% 105 9

NOD Borganas 1 Solceller 65% 436 39
Stora Katrineberg Stora Katrineberg 16 Solceller 11% 169 15

Allokerad volym totalt

19 mkr

Upplaning och gréna projekt
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Rena transporter

Laddplatser Andel parkeringsplatser
installerade med laddning Cykelparkering
Byggnad Fastighet Antal (%) Antal
Chokladfabriken Eken 6 12 9% 46
Kylhuset 15 Kylhuset 15 7 14%
Allokerad volym totalt 1 mkr
Ld L L L
Energieffektivisering
Byggnad Fastighet Projekt Arliga besparingar MWh ar* Arlig CO2 reduktion (ton)?2
Chokladfabriken Eken 6 Ombyggnad ventilation 138 124
M2 Lundbyvassen 4:13 Nya aggregat 237 16
. . .. . Energiprojekt for
Magasinet Sickladn 83:22 T S e 775 43
Allokerad volym totalt 12 mkr 1150 183
) LLd L L
Utestdende grona obligationer
Ld
per 2022-12-31 emitterade under
o
ramverket fran 2022
Nr Lopnr ISIN Valuta mkr Forfall
1 138 SE0013883535 SEK 700 2025-04-28
2 139 SE0013883543 SEK 800 2025-04-28
3 140 SE0013883550 SEK 500 2027-04-28
2 000
Totalt marknadsvarde godkanda projekt 4 374
Annan allokering eller pantséttning av tillgangar 1920
Allokerad volym fér gréna obligationer 2 001
Tillganglig volym 452

Upplaning och gréna projekt

29
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Under 2022 har obligationer om O mkr emitterats och 1 311 mkr
forfallit under detta ramverk. Under 2023 forfaller ytterligare
1 150 mkr. Allokerad volym har skett genom Atrium Ljungbergs
green bond comittee, i enlighet med kriterierna i ramveket.
Redovisat finns de KPI som ska uppfyllas enligt Green Bond
Framework 17 february 2017. Ramverket finns att lasa pa al.se.

Beraknad
Allokerad klimat- Arlig Co2
2021 Volym Area m2 Energiférbrukning 2 Krav BBR* paverkan reduktion 4
Byggnad Fastighet Certifiering* mkr kvm LOA/BOA MWh kWh/m2 kWh/m2 ton CO2 ton CO2
Katarinahuset ;’tilif]glar;”e &, ESCEeE”Ae:]"t 2 1757 31526 2872 92 104 52 485
1757 31526
Parkhusen, Gréanby 25:1, Miljdbyggnad - 107 2831 315 a7 85 24 46
kvarter 1 Uppsala Silver
Sickla 1898, Sickladn 83:22, BREEAM -
Curanten Nacka Very good 1) 807 il o0 908 53 70 2l A3
Sickla Front Il Z“kmé”34eﬂ' RS - 1400 37 634 2060 67 80 56 211
acka Excellent
Norra Brillinge 8:1 och  BREEAM -
Granbystaden 9:1, Uppsala Very good 8 S E 2T &7 & e el
Panncentralen ﬂ°“a6”8333' Miliobyggnad -, 976 71 63 138 3 7
acka Silver
Solceller E‘:c"l'(?” SEE2E, 14
o BREEAM
fBEﬁ.”t"ga LUTEIRRESSEN o ygE - 350 20184 1997 88 96 51 394
astigheter 4:13 e —t
o BREEAM
feﬁht“ga LUTEIRRESSEN (s - 421 15 970 706 38 96 18 343
astigheter 4:7 e —t
o . BREEAM
fBeﬁ.”t"ga EeREES 1, IN-USE - 684 25 355 2380 75 124 45 480
astigheter Stockholm e —t
o BREEAM
fBeﬁ.”t"ga Stiem IN-USE - 1003 42 491 2023 43 139 12 1834
astigheter Katrineberg 16 e —t
5713 189 741
7470 221 267

Upplaning och gréna projekt
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Utestaende grona obligationer
per 2022-12-31 emitterade under
ramverket fran 2017

Nr Loépnr ISIN Valuta Mkr Forfall

1 119 SE0010832774 SEK 250 2023-05-03

2 127 SE0012676435 SEK 400 2023-07-07

B] 115 SE0010494757 SEK 500 2023-10-26

4 123 SE0011869767 SEK 500 2024-07-02

5 125 SE0011643311 SEK 500 2024-08-21

6 126 SE0011643303 SEK 300 2024-08-21

7 128 SE0013359882 SEK 500 2025-04-01

8 134 SE0013883105 SEK 800 2025-07-01

9 130 SE0013360054 SEK 350 2026-02-03

10 132 SE0013102167 SEK 700 2026-04-29

11 135 SE0013360351 SEK 1000 2026-10-01

12 133 SE0013102183 SEK 300 2027-04-29

13 136 SE0013360393 SEK 550 2027-09-06

14 204 NO0010907256 NOK 820 2027-11-23
7 470

Totalt marknadsvarde godkéanda projekt 12 275

Annan allokering eller pantsattning av tillgangar 1890

Allokerad volym for gréna obligationer 7 470

Tillganglig volym 2915

Upplaning och grdna projekt
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Hallbarhetsldnkade obligationer

12

| samband med Atrium Ljungbergs kapitalmarknadsdag 2022
lanserades ett nytt ramverk for hallbarhetslankad finansiering.
Hallbarhetslankad finansiering skiljer sig mot gron finansiering
pa det sattet att upplaningen inte ar éronmarkt at specifika
fastigheter eller projekt utan knuten till vara dvergripande hall-
barhetsmal. Uppnas inte uppsatta mal okar rantan i lanet enligt
en forutbestamd modell.

Efter kapitalmarknadsdagen 2022 holls investerarpresenta-
tioner och den 15 februari 2022 blev Atrium Ljungberg det
forsta fastighetsbolaget i Norden att emittera en hallbarhets-
lankad obligation.

Med detta ramverk erbjuder vi investerare att vara med och

finansiera hela resan for vara hallbarhetsmal som innefattar
alla delar av ESG-begreppet.
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Hallbarhets-
indikator

1. Klimatavtryck
i nyproduktion

2. Klimatavtryck
i forvaltning

3. Index for social
hallbarhet ”Var stad”

4, Utvardering
av leverantorer

Hallbarhetsldnkade obligationer

Tre av bolagets hallbarhetsmal har antagits

i ramverket for hallbarhetslankad finansiering
och brutits ned till fyra hallbarhetsindikatorer.
Flera av hallbarhetsmalen stracker sig till 2030
men i ramverket sker en utvardering vid ut-
gangen av 2025. Ramverket och dess ambi-
tionsniva ar utvarderad av Cicero tillsammans
med IISD som framhaller att samtliga hallbar-
hetsindikatorer adresserar materiella fragor
och att de klimatmassiga malen i hdg utstrack-
ning ar forenade med 1,5-gradersmalet. Bade
ramverket och den oberoende granskningen
ar tillgangliga pa al.se.

Utvardering om Atrium Ljungberg natt hallbar-
hetsmalen enligt ramverket eller inte sker per
2025-12-31. For varje hallbarhetsindikator
som malet inte natts okar det aterbetalnings-
bara beloppet enligt vad som ar angett i slut-
liga villkor for varje obligation som emitterats
under ramverket.

| tabellen nedan sammanfattas samtliga indikatorer och mal.

Startvirde
(Baseline)

458
kgCO2e/BTA

16,3
kgCO2e/kvm

22 7%

13

Mal i ram- Bolagets Bolagets
verket 2025 mal 2025 mal 2030
-50 % -50 % -75 %
-22 % - -43 %
50 % - 90 %
100 % 100 % 100 %
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Uppfoljning
av hallbar-
hetslankad
obligationer

Hallbarhetslankat ramverk

Startvarde Utfall Hallbarhets-
KPI Enhet 2021 2022 2023 2024 2025 mal 2025
KgCO2e/BTA
KPI 1 (medel) 458 388 228
KPI 2 KgCO2e/kvm 16,3 16,4** 12,7
KPI 3 Socialt index (%) 22% 34% 50%
KPI 4 Seelmel 1% 10% 100%
leverantérer %
Startvarde Foérandring™ Mal
KPI Enhet 2021 2022 2023 2024 2025 2025
KPI 1 gCORET 458 -15% -50%
(medel)
KPI 2 KgCO2e/kvm 16,3 0,5% 22%
KPI 3 Socialt index (%)  22% 12% 28%
KPI 4 el 1% 9% 99%

leverantorer %

* Férandring i procent fér KPI 1-2 och i procentenheter fér KPI 3-4.
** Detta nyckeltal skiljer sig ifran Atrium Ljungbergs arsredovisning,
da schablon foér material har lagts till enligt berdkningar som gjordes
fér startvardet i ramverket. Detta paverkar dven hur utsldpp fran
transporter har raknats fram.

aL
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15

KPI 2

17,0
16,0
15,0
14,0
13,0
12,0
11,0
10,0
9,0

8,0
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Byggnaden kommer att innefatta totalt 23
vaningar med kontor, restaurang i toppklass,
konferensutrymmen och ett flertal grona
terrasser samt butiker i gatuplan. Stations-
huset blir ett nytt landmarke i Stockholm
med svindlande utsikt dver hela staden.
Huset beraknas vara klart for inflytt under
det fjarde kvartalet 2025. Stationshuset
Area: 16 900 kvm LOA ar belaget vid den kommande tunnelbanan
Certifiering: BREEAM-SE Excellent i direkt anslutning till Tvarbanan, Saltsjobanan
och bussar. Det innebar fyra olika trafikslag
pa en och samma plats vilket kommer att
gora Sickla till en av de storsta kommunikativa
noderna i Stockholm. | arbetet med stations-
huset har det varit stort fokus pa att minska
klimatpaverkan av materialval.
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Exempel pa finansierade projekt

| fastigheterna Blastern 11 och 13, PV-Palatset
och Mineralvattenfabriken har vi installerat

ett gemensamt geoenergisystem. Genom ett
sadant system kan vi utvinna bade varme och
kyla, dar installationen av anlaggningen gor

sa kan vi minska bada fastigheternas energi-
anvandning. ldag rymmer Mineralvattenfabriken
tilsammans med PV-palatset moderna kontor

i karaktaristisk industriarkitektur. Kvarteret utgor
idag ett industrihistoriskt hjarta i Hagastaden.

For att utveckla mojligheten till hallbara trans-
porter till och fran vara platser ar en ladd-
infrastruktur en viktig pusselbit. Vi har under
aret utokat antalet laddstolpar pa ett antal

av vara fastigheter for att mote vara kunder
och besdkares behov. Totalt inom Atrium Ljung-
berg ar 13% av vara parkeringsplatser som

har laddmojligheter.

Byggnaden Magasinet i Sickla har genom-
fort ett stort energibesparingsprojekt som
fardigstalldes under 2022. Dar har man t.ex.
byggt om ventilationen till behovsanpassade
luftfloden och byggt in varmeatervinning
frAn restaurangventilation. Detta medfor en
stor energibesparing, framfor allt nar det gal-
ler fjarrvarme och fjarrkyla.

17
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Den information som vi sander ut till mark-
naden om var verksamhet ska vara oppen,
tydlig och korrekt, och syfta till att skapa
fortroende for vart foretag och varumarke.
Som borsnoterat bolag lyder Atrium Ljung-
berg under de regler som finns i noterings-
avtalet med Nasdaqg Stockholm. Viktiga
handelser, delarsrapporter och bokslutskom-
muniké offentliggdrs omedelbart via press-
meddelanden och finns ocksa tillgangligt

pa var webbplats al.se. Vi informerar [6pande
om vart bolag, aktuella handelser och forand-
ringar i verksamheten genom att regelbundet
traffa saval analytiker, investerare, aktieagare
och finansiarer som kunder och samarbets-
partners. Arsredovisningen och delarsrap-
porterna finns tillgangliga pa var webbplats.
Delarsrapporter och bokslutskommuniké over-
satts till engelska och bada sprakversionerna
finns tillgangliga pa webbplatsen vid en och
samma tidpunkt. Arsredovisningen dversétts
till engelska en kort tid efter att den svenska

versionen publicerats. verk for grona obligationer och hallbarhetslan-
kad finansiering, vara arliga investerarrappor-
Pa al.se finns mojlighet att prenumerera pa ter, oberoende granskningar fran Ciceros och
finansiella rapporter och pressmeddelanden. IISD och revisorernas rapporter finns pa al.se.
Dar ger vi ocksa uppdaterad Information om Investerarrapporterna gallande de grona och
var verksamhet, vara fastigheter och projekt, hallbarhetslankade obligationerna slapps
finansiella nyckeltal, aktien och mycket annat.  en gang per ar efter att ars- och hallbarhets-
Information gallande Atrium Ljungbergs ram- redovisning offentliggjorts.
Rapporttillfillen
Delarsrapport januari-mars 2023 2023-04-14
Delarsrapport januari-juni 2023 2023-07-06
Delarsrapport januari-september 2023 2023-10-12
Bokslutskommuniké 2023 februari 2024
Arsredovisning 2023 mars 2024
Investerarrapport grdéna obligationer mars-april 2024
Investerarrapport hallbarhetsléankade mars-april 2024
obligationer
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