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Hyresmarknaden

Hyresniva CBD,
kr/kvm (staplar)
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Nettouthyrning
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2021 2020
Bruttouthyrning 248 158
Uppsagt av kund -177 -127
Nettouthyrning 1 71 31
Uppsagt av AL -31 -47
Nettouthyrning 2 40 -16
Nettouthyrning per segment
Handel Restaurang Kontor Ovrigt
Bruttouthyrning 47 19 146 36
Uppsagt av kund -27 -5 -144 -2
Nettouthyrning 1 20 14 2 34
Uppsagt av AL -2 -1 -24 -3
Nettouthyrning 2 18 13 -22 31
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Storre uthyrningar under aret
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Lindholmen, Goteborg Sickla galleria, Sickla Life City, Hagastaden Katarinahuset, Slussen
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Bostadsrattsmarknaden

God prisutveckling. Stottat av laga rantor och lagt
utbud.

Forsta vinstavrakningen for Brf. Bruttoresultatet
uppgick till 91 miljoner kronor.

Samtliga lagenheter i Nobelbergets andra kvarter,
Konstharts, salda. Bostaderna beraknas vara klara for
inflytt tredje kvartalet 2022.

Nobelbergets kvarter tre, Kulturtrappan, saljstartades
under hosten 2022.

Saljstart for vart forsta bostadsrattsprojekt i Uppsala,
Parkhusen i Granbystaden.
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Transaktionsmarknaden

— Omsattning drygt 400 mdkr under 2021 Transaktionsvolym, Prime yield

mdkr
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Arets stbrsta transaktioner
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Palmfelt Center M1:AN
Slakthusomradet Lindholmen
30 500 kvm LOA 22 000 kvm

prel. 1 560 mkr 448 mkr

Kolding 3 och 4
Kista

44 000 kvm LOA
805 mkr



QL

Resultatrakning sammandrag
mKkr 2021 2020 Kommentar
Hyresintakter 2 292 9% vakans 2 344 9% vakans Jamfoérbart bestand + 2,5% / 1,0%
Fastighetskostnader - 732 - 779
Driftnetto 1 560 1 565 Jamforbart bestand + 4,0% / 1,8%
Central admin (forvaltning) - 82 - 75
Projekt o entreprenad 92 - 30 BRF-vinst +91 mkr
Finansnetto - 320 1,7% ranta - 337 1,6% ranta Rantetackningsgrad 5,3 / Duration 4,7 ar
Resultat fore vardeforandring 1249 9,86 kr/aktie 1124 8,68 kr/aktie 14% tillvaxt kr/aktie
Vardeforandring:
Fastighet 3018 4,25% vyield - 200 4,40% yield 974 mkr i projektvinst/+6,4% vardedkning
Derivat 388 - 252
Skatt - 899 195
Resultat efter skatt 3757 29,65 kr/aktie 867 6,69 kr/aktie 5,20, i foreslagen utdelning




Balansrakning sammandrag

mkr 2021 2020 Kommentar
Fastighet 50 335 54 167 kr/kvm 46 026 48 969 kr/kvm

Exploateringsfastighet 1254 1 308 } &3 makr investering
Ovriga tillgangar 1674 1830

Likvida medel 719 279

Summa 53 982 49 443

Eget kapital 25 541 22 668

Uppskjuten skatt 5563 4 681 Exkl forlustavdrag
Goodwill - 165 - 165

Derivat netto 100 656

Substansvarde 31 040 246 kr/aktie 27 841 218 kr/aktie Tillvaxt +13%
Rantebarande skulder 20 561 39,9% 18 905 39,9% 4,8 ar snitt kapitalbindning
Ovriga skulder 2 381 2 698

Summa 53 982 49 443
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Finansiell position

Kreditportfolj om ca 28 miljarder kr, varav 21 miljarder kr nyttjat.

Bra mix i skuldportfoljen.

Under 2022:

« Utokat rambelopp for MTN programmet till 15 miljarder kr.
* Nytt hallbarhetslankat ramverk.
* Uppdaterat gront ramverk.

Stigande kreditmarginaler i marknaden.
Genomsnittlig kapitalbindning 4,8 ar.
Genomsnittlig rantebindning 4,7 ar.

Kreditrating Baa?2 fran Moody'’s.
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Orealiserade vardeforandringar

Orealiserade vardeférandringar fastigheter Fordelning av orealiserade fastigheter
2021 2020 2019 2018 2017 3 500
Direktavkastningskrav 1191 482 1272 433 927 3000
Kassaflode mm 707 -859 849 1801 754
2 500 -
Projektvinster 974 258 86 282 131 .
2 000
Byggratter 168 0 76 0 5 —
Totalt 3040 1119 2 283 2 516 1817 1500
Dioi% ©,4% -0,3% 5,0% 6,2% 4,8% 1000
: I
2017 2018 2019 2020 2021
-500
-1 000
-1 500

Mkr M Yield Kassaflode M Projektvinst M Byggrétter



Investeringar om 2 279 mkr i
fastigheter 2021
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Fardigstallda

projekt 2021
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Pagaende projekt
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Beslutade projekt Q4 2021
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Stor projektportfolj
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87 % av investering i projekten
vid befintliga och kommande
t-banestationer
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Investering 13 mdkr
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BYGGSTART 2020
BOSTADER

1 KONSTHARTS NOBELBERGET

BYGGSTART 2022
BOSTADER
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NOBELBERGET KV. 4 KYRKVIKEN
BYGGSTART 2024 BYGGSTART ETAPP 1 2025
BOSTADER BOSTADER

SICKLA STATIONSHUS
BYGGSTART 2020
KONTOR, RESTAURANG, SERVICE

NIOBELBERGET KV. 7
BYGGSTART 2023
BOSTADER

NOBELBERGET KV. 5
BYGGSTART 2026
BOSTADER

CENTRALA SICKLA
BYGGSTART ETAPP 1 2024
KONTOR, BOSTADER, KOMMERSIELLA LOKALER




Sickla - investering 13 MDKR

Forvaltning 130 000 kvm BTA

Klar detaljplan ® Férandring av detaljplan kravs

Egen mark / markanvisningar

0%

100%

Ager redan fastigheten ® Markanvisning m m

Bostadsratt 170 000 kvm BTA

Klar detaljplan ® Férandring av detaljplan kravs

Egen mark / markanvisningar

0%

100%

Ager redan fastigheten ® Markanvisning m m

Investering och projektvinst
B Investering; ingadngsvarde M Investering; kommande M Projekvinst

12 000

10 000
8 000
6 000
4000
2 000

0

Mkr

Forvaltning Bostadsratt

330 4,5

MKR MDKR
Driftsoverskott Projektvinster
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Ca 200 000 kvm BTA

i 9 mdkr
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HELA STOCKHOLMS
MOTESPLATS FOR
MAT, KULTUR OCH
UPPLEVELSER

- OCH EN MQTOR
FOR HELA SODERORT



BORSHUSET KYLFACKET -~ o STATIONSKVARTERET

BYGGSTART 2022 BYGGSTART 2023 ] /7% % BYGGSTART 2025 BYGGSTART 2025
KONTOR ! KONTOR, RESTAURANG, CAFE et KONTOR il T-BANEUPPGANG, KONTOR, RESTAURANG, SERVICE

SLAKTHUSHALLARNA, FAS 1 MARKNADSHALLARNA EVENEMANGSKVARTEREN HUS 32 KVARTER B KVARTER 2
BYGGSTART 2021 BYGGSTART 2022 ‘ BYGGSTART 2025 BYGGSTART 2026 BYGGSTART 2027
RESTAURANG, KONTOR, KULTUR, KONTOR, KULTUR, CAFE . UTBILDNING, KONTOR, RESTAURANG, BOSTADER BOSTADER
BUTIKER KULTUR




Slakthusomradet - investering 9 MDKR

Investering och projektvinst
Forvaltning 175 000 kvm BTA Egen mark / markanvisningar

H |Investering; ingangsvarde M Investering; kommande M Projekvinst

12 000
10 000

8 000
k]
< 6000
76% 4000

2 000

. —

Klar detaljplan ® Férandring av detaljplan kravs Ager redan fastigheten ® Markanvisning m m Forvaltning Bostadsratt

420 2,

Bostadsratt 25 000 kvm BTA Egen mark / markanvisningar

60%

MKR MDKR
Driftsoverskott Projektvinster

Klar detaljplan ® Férandring av detaljplan krévs Ager redan fastigheten ~ ® Markanvisning m m
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LIFE CITY
FARDIGSTALLS 2022
KONTOR

STANFORD
2024 BYGGSTART
BOSTADER

Ad

CAMBRIDGE
2026 BYGGSTART
BOSTADER
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PISA
2025 BYGGSTART
KONTOR

KVARTER 15
2025 BYGGSTART
KONTOR

2030



Hagastaden - investering 7 MDKR

Forvaltning 90 000 kvm BTA

12%

Klar detaljplan ® F&randring av detaljplan kravs

Egen mark / markanvisning

48%

Ager redan fastigheten ® Markanvisning m m

Bostadsratter 39 000 kvm BTA

0%

100%

Klar detaljplan ® Forandring av detaljplan kravs

Egen mark / markanvisning

Ager redan fastigheten ~ ® Markanvisning m m

Investering och projektvinst

M |nvestering; ingangsvarde M Investering; kommande M Projekvinst

Forvaltning Bostadsratt

270 2,3

8 000
7 000
6 000
5 000
£ 4000
3000
2000
1000

0

MKR MDKR

Projektvinster, varav ca
mdkr redovisats

Driftsoverskott
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Area 30 000 kvm
Investering 2 mdkr
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Slussen - investering 2 MDKR

Forvaltning 55 000 kvm BTA

0%

100%

Klar detaljplan ® Forandring av detaljplan kravs

Egen mark/
markansvisning

47%

Ager redan fastigheten ® Markanvisning m m
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Investering och projektvinst

B |nvestering; ingadngsvarde M nvestering; kommande M Projekvinst

7 000
6 000

5 000

L 4000
2 3000
2 000
1000

0

Forvaltning

210 1,4

MKR MDKR
Driftsoverskott Projektvinster







Atrium Ljungbergs mal

2030
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Projektportfolj - fardigstalld
fram till 2030

Total Ingangs- Aterstdendeinv. Marknads- Drift-
Férvaltningsfastigheter BTA, kvm inv.volym, Mkr varde, Mkr volym, Mkr varde, Mkr netto, Mkr
Stockholm
- Hagastaden 90 000 5700 2 100 3 600 7 500 270
- Sickla 118 000 5100 900 4200 7 000 300
- Slakthusomradet 171 000 9 000 1200 7 800 11 300 420
- Slussen 55 000 4 400 1900 2 500 5 800 210
- Ovriga stockholm 75 000 4 300 2200 2 100 5 000 205
Uppsala 84 000 2 700 0 2 700 3500 140
Goteborg/Malmo 28 400 1050 310 740 1380 65
S:A 621 400 32 250 8610 23 640 41 480 1610
Avgar: befintligt driftnetto -130
Nytt driftnetto 1480
Bostadsrditter
- Hagastaden 39 000 3 000 0 3 000 3400
- Uppsala 20 000 700 0 700 800
- Slakthusomradet 15 000 1000 0 1000 1200
- Sickla 120 000 6 500 1100 5 400 8 000
S:A 194 000 11 200 1100 10 100 13 400

Information om projekt ar baserad pa bedémningar om storlek, inriktning och omfattning av projekt samt nér i tiden dessa beddms startas och fardigstallas. Vidare baseras
informationen pa dagens projektkostnader, hyresnivder och marknadsyielder. Bedémningarna och antaganden ska inte ses som en prognos. Bedémningar och antaganden
innebar osakerhetsfaktorer bade avseende projektens genomférande, utformning och storlek, tidsplaner, projektkostnader samt framtida driftnetto.
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Hallbarhet Saga Jernberg

Hallbarhetsansvarig
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Hallbarhetsarbetet

— Integrerat i affarsmodellen och en viktig del i
arbetet mot att na visionen "alla vill leva i var
stad".

— Proaktivt hallbarhetsarbete ger mojlighet att pa
ett strukturerat satt hantera risker och identifiera
nya affarsmojligheter.

— Vasentlighetsanalysen resulterade i fyra
fokusomraden:

Klimat
Social hallbarhet

Affarsetik
Hallbara medarbetare

W




Hallbarhetsmal 2014-2021

Malen som har varit aktuella mellan 2014-
2021 ar foljande:

— 100% av fastigheterna ska vara
miljocertifierade - 96%

|
If" A e

5 — 50% av kontrakterad arshyra ska ha grona
I I l l l l hyresavtal - 59%

— Energianvandningen ska minska med 30%
| i mellan ar 2014-2021, fran 265kWh/m?2 till
188kWh/m2 - 26% (198kWh/m?2)

111
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— Sveriges basta arbetsplats (GPTW) med ett
index om minst 85 procent - 89%
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Nya hallbarhetsmal 2022

— Klimatneutrala 2030

— Vara platser ska na minst 90% i det nya indexet
for social hallbarhet ar 2030.

— 100% av de betydande inkopen ska ar 2025 vara
utvarderade.

— Arligen genomféra minst tva utvecklingsprogram
for leverantorer.

— Sveriges basta arbetsgivare.




Klimatneutrala 2030

— Halvering till 2025 i byggprojekt mats genom LCA-
analyser, kgCO,e/BTA.

— Klimatneutrala till 2030 mats i kgCO,e/BTA for
byggprojekten samt kgCO,e/kvm for forvaltning.

| arbetet med minskad klimatpaverkan ingar fyra

fokusomraden.
1. Energianvandning.
2. Material vid nyproduktion och
hyresgastanpassningar.
3. Insamlat avfall.
4. Transporter till och fran vara platser.
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Fokusomraden

Energi Material Avfall Transport

1. Minska energianvandning. 1. Minska klimatpaverkan fran inkopta 1. Undvika att avfall uppstar. 1. Effektivisera antalet transporter-

2. Oka andelen egenproducerad r.TwaterlaI. 2. Oka andelen sorterat avfall. 2. Oka antalet fossilfria transporter.
fossilfri energi. 2. Oka andelen cirkulara floden.

Ambitionen ar att na netto-noll.
Kompensera de kvarvarande utslappen vid 2030.
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Socialt hallbara platser

— Folja hur vara aktiviteter bidrar till att vara platser
blir mer hallbara, och darigenom na visionen alla
vill leva i var stad.

— Index med fem olika delomraden. Varje delomrade
har ett antal matbara indikatorer som betygsatts.

— Malet mats | procent aven om varje indikator far ett
betyg fran 0-3, detta ar for att vi vill kunna folja
utvecklingen pa ett mer nyanserat satt.

— Attt malet ar att vi ska vara over 90% beror pa att
det ger oss en hog niva men som anda ar nabar
for samtliga platser.




Index - var stad

Trygghet, trivsel
& tillganglighet

Nirhet, méten &

flexibilitet

*Varierade Kvarter
*Rekreativ plats

«Offentlig yta for aktivering
eHallbara resvanor

*God orienterbarhet

Ekosystemtjinster
& klimatanpassning

«Gronomraden/parker
/strak

*Gronytefaktor
«Klimatanpassning
*Bra mikroklimat

«Platsidentiteten
*Platsidentitetsaktivering
Besokare

*Plats for alla

Dialog &
delaktighet

eDialoger & malgrupper
+Aterkoppling
«Samverkan hyresgaster

QL
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Affarsetik

— 100% av de betydande inkopen ska 2025 vara utvarderad
utifran Atrium Ljungbergs leverantorspolicy.

— Betydande leverantor ar (nagot eller bada av foljande).

° Ramavtalsleverantor.
e Levererar for mer an 100 000 kr/ar.

— Genomfora minst tva utvecklingsprogram for leverantorer
varje ar. Syfte att gemensamt utveckla hallbarhetsarbetet

och hitta nya losningar.




Hallbara medarbete

— Det overgripande malet kommer fortsatt
vara kopplat till GPTW och att behalla en
niva >85%, och att vara en av Sveriges
basta arbetsgivare.

QL



Tack!

Har du nagra fragor?
Kontakta mig garna.

Saga Jernberg

Hallbarhetsansvarig

mob: +46 70-883 98 54
Saga.jernberg@al.se
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Fran gr 6 N Tomas Frocklin
. o Finansansvarig
till hallbar
finansiering.



Bakgrund

Atrium Ljungberg har arbetat med gron finansiering sedan 2017.

Utveckling av grona finansieringskallor, mkr.

100%
90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

0%

15,7
151
2016 2017

B Grona banklan

12,7
14,0

2018 2019

B Grona obligationer

9,6

2020

Ovrigt

8,5

2021

Upplaningsmix 2021, mkr.

Ovrigt
23%

Certifikat
8%

Obligationer
10%

Groéna banklan
16%

rona obligationer
43%
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Gron finansiering

Grona lan

— Upplanade medel allokeras till tillgangar och
investeringar som uppfyller klimatmassiga kriterier i det
grona ramverket.

— Icke kvalificerade tillgangar far finansieras pa annat satt.

— Gront ramverk med second opinion fran Cicero.
— Nytt gront ramverk lanserat i februari.

— Foljer standard enligt International Capital Markets
Association (Green bond principles).

QL




Framtiden for gron finansiering

Allmant

EU:s sex miljomal

— Definition av och intresset for hallbarhet och hallbar

finansiering vidgar sig konstant. Begransning av klimatférandringar.

— Efterfragan pa tematisk upplaning. . Anpassning till klimatforandringar.
Hallbar anvandning och skydd av
vatten och marina resurser.

EU-standard for grona obligationer . Omstallning till en cirkular ekonomi.

Forebyggande och begransning av

miljofororeningar.

Skydd och aterstallande av

biologisk.

= Topp15% mangfald och ekosystem.

— Inte orsaka betydande ska pa for nagot av miljomalen (DNSH).

— Finansiering av aktivitet som hallbar enligt EUs Taxonomi.
» Bidra till minst ett av sex utpekade miljomal

— Sociala minimiskyddsatgarder (Social safeguards).
— Extern revision for allokering, uppfoljning och rapportering.

— Frivillig eller tvingande?




Hallbarhetslankad finansiering

— Nytt ramverk for hallbarhetslankad finansiering.
— Upplaningen kopplad till vara hallbarhetsmal.
— Alla delar inom ESG.

— Driver pa var utveckling mot klimatneutralitet och socialt
hallbara platser 2030.

— Second opinion fran Cicero tillsammans med
International Institute for Social Development (IISD).

— Foljer standard enligt International Capital Markets
Association (Sustainability Linked Bond principles).
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Anledningen till hallbarhetslankad

finansiering
Historiskt mycket fokus pa E i ESG - nu kan vi lyfta fram " N : \‘Q\
hela hallbarhetsarbetet. \\ N J]Q
L LR
Starker transparensen och skapar bredare kannedom N N § \;‘\
om vart breda héallbarhetsarbete. NN JJJ lm\\
N RN RO
~3 ) \‘\] X ‘\\
Adderar ytterligare finansiella incitament i ~ :ﬂbl ] !unl”\\g\
hallbarhetsarbetet. e TN T :li\]h\\
I IR \,\n 1”‘
Starker hallbarhetsarbetet som en integrerad del ; ll;! ) 1]]\]%
finansiella strategin. | ‘ i EE \~4‘_\,f!113117~:,:;;;

Okar var finansiella flexibilitet.

Mojliggor for fortsatt hallbar tillvaxt.
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Hallbarhetsmal 1

Environmental

Social
Governance

Hallbarhetsindikator 1

Klimatneutral nyproduktion till 2030.

— Ambitiosare mal an Fossil Free Roadmap for

Contruction acitvities och svenska klimatlagen.

Hallbarhetsmal 1

50 % minskning (kg CO2e/BTA) till ar 2025.

550 kg
455 kg

368 kg

Lagenheter
Kontor

2021

Ovrigt

-50 %

Delmal

2025

-5 %

Als
mal

2030
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Hallbarhetsmal 2

Environmental

Social
Governance

Hallbarhetsindikator 2

Klimatneutrali fastighetsforvaltningen

— Ambitios omfattning som innefattar hyresgaster och
besokare i Scope 3.

— Avsevarda utslappsminskningar pa kort tid.

— Hogre ambitionsniva an svenska klimatlagen.
Hallbarhetsmal 2

22 % minskning (kg CO2e/kvm) till ar 2025.

16,3 kg

22 %
Start

Delmal
2021 2025

-43 %

Als
mal

2030
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Hallbarhetsmal 3

Environmental

Social
Governance

Hallbarhetsindikator 3

Avsevard okning av utfallet i “Var stad - index for socialt
hallbara platser”

— Nytt innovativt index for social hallbarhet.
— Stort urval av indikatorer och matverktyg.

— Modellen tillgangliggors pa var hemsida al.se.

Hallbarhetsmal 3

Na utfall om 50 % ar 2025.

20 %

Start

2021

50 %

Delmal

2025

90 %

Als
mal

2030
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Hallbarhetsmal 4

Environmental

Social
Governance

Hallbarhetsindikator 4

Alla betydande leverantorer ska vara utvarderade utifran
leverantspolicyn 2025

— Utvardering av efterlevnad enligt var leverantorspolicy
avseende sociala och klimatmassiga aspekter. 1%

— Ambitios tidsram som forutsatter omedelbar uppstart.

Hallbarhetsmal 4 Start

100 % ar 2025.
2021

100 %

2025

100 %

2025

QL
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FOrsta emissionen under nya
ramverket

— Det finns ett mandat i marknaden.

— Vi avser emittera en hallbarhetslankad obligation inom
en snar framtid.

— Under eftermiddagen idag halls separat investerarmote
avseende emissionen.

— Det hallbarhetslankade ramverket, Second Party
Opinion fran Cicero och IISD och uppdaterat
grundprospekt ligger pa var hemsida, al.se.




Tack!

Har du nagra fragor?
Kontakta mig garna.

Tomas Frocklin
Finansansvarig

mob: +46 76-850 63 47
Tomas.frocklin@al.se
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